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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.9

Et omrade (BK 7) ved Skagensgade nord for
banen

Hgje Taastrup By

Erhvervs- og offentlige formal

23.02.1987
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BK 7
KONTOR NORD FOR BANEN VED SKAGENSGADE

Heje-Taastrup kommune
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Lokalplan 2.13.1.9 omfatter et ca. 6.500 m2
ubebygget areal, der mod vest graenser op til
Halland Boulevard. Mod syd stegder det op til

en forlazngelse af Hgje Ta&strup Stien, og mod



Forholdet til

anden planlagning

nord og ¢st afgranses det af den kommende
Gedsergade. Lokal planen er udarbejdet pa
baggrund af et ¢gnske om, at kunne opfgre
en erhvervsbebyggelse til kontorvirk-

somheder og lignende arbejdspladser.

Kommuneplanl@&gning m.v.:

Kommuneplanens rammer for lokalplanlag-
ningen i Hgje Tastrup-omradet fastlag-
ger, at det omrade, som lokalplan 2.13.
1.9 er en del af (omré&de 223), i frem-
tiden skal anvendes til butikker,
kontorer, boliger, offentlige formdl og
mindre ikke- generende fremstillings-
virksomhed. De navnte funktioner skal in-
tegreres 1 omradet efter nzrmere retnings-
linier.

Lokalplanl®agningen udggr en del af disse

retningslinier.

Lokalplanlegning:
Lokalplanens omrdde er indeholdt i ramme-
lokalplan 2. 13.1, som oversigtsskitsen

viser.

Rammelokalplanen fastlegger grundlaget

for byggemodning og grundsalg i den f¢rste
etape af det nye byomrdde ved Hgje Tastrup
station. Dette omrdde omfatter 18 bygnings-
karréer, benzvnt BK 1,2,3 osv., som alle

udstykkes til bebyggelse.

Lokalplan 2.13.1.9 fastlagger supplerende
bestemmelser i relation til et givet
skitseprojekt for anvendelse og bebyggelse

af én bygningskarré, benzvnt BK 7.



Lokalplanens ind- Lokalplanen indeholder retningslinier for,

hold om bebyggelsen hvordan bebyggelsen i omrdde BK 7 skal
anvendes og udformes. Det bliver bl.a.
fastlagt, at bebyggelsen kun md indrettes
til kontorfunktioner og lignende city-
erhverv. Der vil dog kunne indrettes

enkelte boliger for portner eller lignende.

Bebyggelsen skal placeres langs tre af
erhvervsgrundens sider. Langs Gedsergade
skal bebyggelsen udformes, sdden medvirker

til at skabe bymessige gaderum.

Ydermure skal fortrinsvis opfgres af tegl-
sten, og trafikarealer skal belagges med
betonsten. Disse udendgrs flader skal
udfgres af sandfarvede materialer efter

byrddets anvisning.

A4 4 T Isometri



Lokalplanens inde-
hold om parkerings-

forhold m.m.

Galdende lokal-

planbestemmelser

Mellem bebyggelsen og jernbanen udlagges
et offentligt areal, hvor bus- og tog-
passagerer kan stille deres cykler og
knallerter. Arealet vil blive anlagt i
samme hgjde som Hgje Ta&strup Stien, og
der vil blive adgang til Gedsergade ad
et trappeanlag.

Det beregnede behov for bilparkering til
bebyggelsen har en stgrrelsesorden pa i-

alt 80 p-pladser. Ca. 28 p-pladser sikres
anlagt som del af byomrddets fallesparke-
ring i gaderne og i de falles parkerings-
arealer. Inden for selve byggegrunden sik-
res der etableret mindst 27 p-pladser.

Den resterende del af det beregnede parke-
ringsbehov pd ca. 25 p-pladser, kan enten
etableres inden for BK 7 pd anden mide el-
ler efter nermere forhandlinger og ved ting=-
lyst sikkerhedsstillelse udskydes indtil by-
raddet skgnner, at der er er behov for at fa
den anlagt. Disse sidste parkeringspladser
forudsettes anlagt som del af et falles par-
keringshus placeret nar ved Blekinge Boule-

vard.

Byradet har vedtaget, at mindst 60% af en
bebyggelses parkeringsareal skal vere

anlagt ved bebyggelsens ibrugtagning.

Lokalplan 2.13.1.9 skal betragtes som tillazg
til rammelokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet
i overensstemmelse med rammelokalplanens
krav om, at opf@grelse af ny bebyggelse ikke
md finde sted, f@gr der er fastsat narmere
bestemmelser herom i en supplerende lokal-
plan (jf. § 7.10).



Lokalplanens

retsvirkninger

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er
der i det fglgende kort ridset op, hvilke
mere generelle bestemmelser, der allerede

er indeholdt i rammelokalplanen, og derfor

ikke er medtaget i denne lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omrdde er ved
rammelokalplan 2.13.1 allerede fastsat:

at omradets bebyggelse kun md anvendes til
erhvervsudgvelse efter byrddets skgn,

at der ikke mé& vere direkte adgang til
Halland Boulevard fra BK 7,

at der kan opfgres transformerstationer til
lokal daglig forsyning,

at el-ledninger, herunder til vejbelysning,
skal fremfgres som jordkabler,

at bygninger ikke mé opfgres med mere end
3 etager, dog kan der, hvor sarlige

forhold taler for det,tillades st¢rre
hgjde,

at bebyggelsens stueplan skal indrettes
efter retningsgivende niveauplner,

at bebyggelse fortrinsvis skal opfegres
som sammenh&ngende bebyggelse langs
mindst tre af karréens sider og med
facaden i karréens afgr@ansningslinie
mod gader og pladser,

at det skal tilstrabes, at der i byomradet
‘opnds en tilsigtet helbedsvirkning i

bebyggelsens udformning og ydre fremtraden,

at udleg af udendgrs opholdsareal udggr
mindst 10% af etagearealet. En del af
dette areal kan indrettes pd terrasser,
pd overdzkket gdrdareal o.lign. og

at der vil blive oprettet en grundejer-
forening for omré&de A 1.

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen, mad
ejendomme, der er omfattet af planen,
iflg. kommuneplanlovens § 31, kun
udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.



En eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom kan forsatte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag med videre,

der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til

mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke @ndrer den sarlige karakter af det

omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af

ny lokalplan.



Hpje—-Taastrup kommune.
Lokalplan 2.13.1.9.

§ 1. Lokalplanens
formal.

§ 2. Lokalplanens
omrade.

§ 3. Lokalplanomrd-
dets anvendelse.

§ 4. Udstykninger.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgg-
relse nr. 391 af 22.7.1985) fastsattes herved
fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte om-

rade.

Formdlet med lokalplanen er at sikre supple-
rende bestemmelser til rammelokalplan 2.13.1
i relation til et givet skitseprojekt for an-

vendelse og bebyggelse af omrddet benavnt BK 7.

1. Lokalplanen afgranses som vist pa kortbi-
lag 1080/11-1-1, og omfatter matr. nr.e

4 cb og 4 cd Hpje Tastrup by, Hpje Tastrup,
samt alle parceller, der efter den 27.11.1985
udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for

lokalplanens omréade.

2., Lokalplanen opdeles i et trafikareal og en

byggegrund, der benzvnes BK 7.

1. Lokalplanens omrdde m& kun anvendes til
erhvervsformdl og offentlige formdl (cykel-
parkering) i overensstemmelse med den pa
kortbilag 1080/11-1-2 viste arealanvendelses-—

0g bebyggelsesplan. X)

2. Byradet kan tillade, at der inden for om-
rdde BK 7 opfegres eller indrettes enkelte bo-
liger, ndr disse anvendes som bolig for besty-
rer, portner eller anden person med lignende

tilknytning til omrddets bebyggelse.

Udstykning m& foretages uden nedre begransning
af grundst¢rrelsen, ndr grundene tilpasses de-

res anvendelse.

X) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan

2.13.1, §§ 3.1 og 3.6.



§ 5.

Trafikforhold.

Cykelparkering.

1. Det pd kortbilag 1080/11-1-2 viste areal
til cykelparkering skal anlagges delvis i ni-
veau med Gedsergade og delvis i niveau med den
syd for lokalplanens omradde udlagte cykel- og
gangsti (Hgje Tastrup Stien).

2. Adgang fra det offentlige cykelparkerings-
areal til Gedsergade skal udfgres som trappe-

anlag.

3. Der mi ikke vare direkte adgang fra BK 7
til Halland Boulevard. X)

Bilparkering.

4. Der skal anlzgges parkeringsareal svaren-
de til mindst 50% af bruttoetagearealet til

erhvervsformdl og mindst 1 bilplads pr. bolig.

Med den fastlagte anvendelse af det tilladte
etageareal (jf. §§ 3.1 og 7.1), skal de til be-
byggelsen svarende parkeringsarealer udlagges

med mindst 80 parkeringspladser.

Bebyggelsens parkeringsarealer skal reserveres

med f@glgende fordeling.

Inden for lokalplanens omradde skal anlzgges:
- min. 27. pladser.
Uden for lokalplanens omrdde reserveres:

- 28 pladser som fazlles gade- og p-plads-
parkering, og resten

- max. 25 pladser etableres enten inden for
lokalplanens omrdde eller som fzlles p-
husparkering.

Parkeringspladserne skal anlagges i det om-

fang byr&det sk¢nner det ngdvendigt. xx)

X} I ¢vrigt i overensstemmelse med lokalplan
2.13.1, § 5.5.

xx) Opmerksomheden henledes pd, at byradet
har vedtaget, at mindst 60% af en bebyg-
gelses parkeringsareal skal vare anlagt
ved bebyggelsens ibrugtagning.

- 9 -



6.

Lednings- og
forsynings-
anleqg X?

Bebyggelsens
omfang og pla-
cering.

Overfladebelagning.

5. Lokalplanomradets fardselsarealer skal
belagges med betonsten. Stenene skal udfg-
res af sandfarvet beton efter byradets nar-

mere anvisning.

1. Bygninger inden for lokalplanens omré&-
de skal tilsluttes et fazlles TV-kabelanlag

efter byraddets nermere anvisning.

2. Varmeforsyning inden for lokalplanomré-
det skal efter byré&dets anvisning ske ved
tilslutning til et fellesanlag (fjernvarme-

forsyning).

3. Inden for lokalplanomradet skal spilde-
og regnvandsafledning samt vandforsyning ske

ved tilslutning til offentlige ledninger.

1. Det samlede tilladte etageareal inden

for omrade BK 7 md ikke overstige 3.996 m2.

2. Bebyggelse md& kun opfgres med en place-
ring og i et omfang, som er i overensstemmel-
se med den p& kortbilag 1080/11-1-2,
1080/11-1-3, 1080/11-1-5 viste bebyggelses-
plan, og den pa kortbilag 1080/11-1-4 og

1080/11-1-5 angivne facadeudformning. Xx)

3. Bygningernes facadehgjde m& ikke oversti-
ge 8,0 m malt fra terren (niveauplan) til

skeringen mellem facadelinie og tagflade.

x) I ¢vrigt i overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1 § 6.1.

xx) I ¢vrigt i overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1 §§ 7.1, 7.2, 7.4, 7.5, 7.6
og 7.9.

_’IO_



8.

Bebyggelsens
ydre fremtra-
den.

4. Séafremt omradet udbygges i etaper, skal
den til enhver tid etablerede bebyggelse

fremstd som en helhed.

1. Facader skal fremtrade som muret bygge-
ri med overflade af tegl med skrabefuge. De
skal opfgres af sandfarvede mursten, indfar-

vet efter byrddets narmere anvisning.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadeltag
med 20° haeldning. Taget skal beklades med

sort eternitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal ud-

feres i zink eller grd plastic.

4. Synlige betonsgjler og -bjalker samt sok-
ler skal udfgres sandfarvede som gadebelag-

ningen.

5. Dgre, vinduesrammer og lignende mindre

bygningsdele skal vere hvide.

6. Bebyggelsens hovedindgange skal oriente-
res mod de omliggende gadearealer (Gedserga-
de).

Indgangspartier, der vender mod gadeareal,
skal vere trukket sa langt tilbage, at trap-
per, &bentstdende dgre og lignende holdes u-

den for gadearealet.

7. Byradet kan ved den endelige godkendel-
se af en bygnings ydre fremtraden foretage
mindre lempelser af de i §§ 8.1 - 8.6 fast-

lagte bestemmelser, hvis karakteren og hel-



§ 9.

§ 10.

Ubebyggede
arealer.

Forudsatninger
for ibrugtagen
af ny bebyggel-
se.,

hedsindtrykket af bebyggelsen i gvrigt til-

godeser intentionerne for omrédets udbygning.
x)

8. Byradet kan, i hvert enkelt tilfelde,
godkende, at bestemmelser om bebyggelsens
ydre fremtraden fraviges, hvor dette er ngd-
vendigt for at forsyne én eller flere byg-

ninger med vedvarende energi.

9. Vinduer i bygningsfacade mod jernbanen
skal udfgres sdledes, at udefra kommende stg]

reduceres med mindst 35 dB(A).

1. Ubebygget areal inden for BK 7 skal udlag-
ges som fellesareal for omradets bebyggelse,
og mé& kun indrettes til opholdsareal, gards-
plads, parkeringsareal m.v. i overensstemmel-
se med de retningslinier, der i princippet
fremgidr af kortbilag 1080/11-1-2 og i g¢vrigt

efter en af byrddet godkendt plan. xx)

2. Hvor der langs omrdde BK 7°s ydre af-
gransning er abning mellem bygningskroppe,
skal der i facadelinien beplantes med Pla-

tantrzer efter byré&dets anvisning.

1. Ny bebyggelse md ikke uden byradets til-
ladelse tages i brug, fgr der er sikret e-
tablering af fellesarealer og =—-anlag i over-
ensstemmelse med bestemmelserne herom i

§§ 5.4, 9.1 og 9.2.

X) . . .
Det vil sige v@re i overensstemmelse med

lokalplan 2.13.1 §§ 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.

I gvrigt i overensstemmelse med lokal-
plan 2.13.1 §§ 9.2, 9.3 og 9.4.

XX)



§ 11. Forhold ved-
rgrende &l-
dre lokal-
plan.

Vedtagelses-
pategning.

2. Ny bebyggelse m& ikke uden byradets til-
ladelse tages i brug, f¢r bebyggelsen er til-
sluttet falles forsyringsanlag i overensstem-
melse med bestemmelserne herom i §§ 6.1 og
6.2.

1. Nedenstdende bestemmelser i rammelokal-
plan 2.13.1 (vedtaget af byrddet den 11. ok-
tober 1978) ophaves for den del, der omfat-
tes af lokalplanens omrade:
§ 3.- del af § 3.1 om arealanvendelse til
boligformal
.- §§ 3.2 og 3.4 om boligetageareal

§ 3
§ 5.- §§ 5.11 og del af 5.12 om parkerings-
arecalers omfang og fordeling

§ 6.—- § 6.2 om faelles forsyningsanleg.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlag-
ning (lovbekendtgg¢relse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstaende lokalplan endeligt og
i medf¢r af § 30 i samme lov begzres foran-
stdnde lokalplan tinglyst p& de af samme om-

fattede ejendomme.

Hgje-Taastrup byrdd, den 19. august 1986.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Romme
stadsingenig¢gr



Indfgrt i dagbogen 23.2.1987

Retten i Tastrup
Lyst. Akt. AG nr. 2.

H. Speiser
ass.

04071
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