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Et område (BK 7) ved Skagensgade nord for
banen
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Erhvervs- og offentlige formål





BK 7 

KONTOR NORD FOR BANEN  VED  SKAGENSGADE 



RedegØrelse: 
I 

Indledning. 

BK7 LOKALPLAN 2.13.1.9 

1.2 BK 1-18 

HENVISER  TIL 

TORSTORP l ( J i ,  

Lokalplan 2 . 1 3 . 1 . 9  omfatter et ca. 6 .500  m2 

ubebygget areal, der  mod  vest  grænser op til 
Halland  Boulevard.  Mod syd stØder det op til 
en forlængelse  af  HØje  Tåstrup Stien, og mod 
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Forholdet til 
anden planlægning 

nord  og  Øst afgrænses det af den kommende 
Gedsergade. Lokal planen er udarbejdet på 
baggrund  af et Ønske om, at kunne opfØre 
en erhvervsbebyggelse til kontorvirk- 
somheder og lignende  arbejdspladser. 

Kommuneplanlzgning m.v.: 
Kommuneplanens  rammer  for  lokalplanlæg- 
ningen i  HØje  Tåstrup-området  fastlæg- 
ger, at det område, som  lokalplan 2.13 .  

1.9 er en del af (område 2231,  i  frem- 
tiden skal anvendes til butikker, 
kontorer, boliger, offentlige formål og 
mindre  ikke-  generende  fremstillings- 
virksomhed. De nævnte  funktioner skal in- 
tegreres i området efter  nærmere  retnings- 
linier. 
Lokalplanlægningen  udgØr en del af  disse 
retningslinier. 

Lokalplanlægning: 
Lokalplanens område er  indeholdt  i  ramme- 
lokalplan 2.   13 .1 ,  som  oversigtsskitsen 
viser. 

Rammelokalplanen  fastlægger  grundlaget 
for byggemodning og grundsalg  i den fØrste 
etape  af det nye  byområde  ved  HØje  Tåstrup 
station. Dette område omfatter 1 8  bygnings- 
karrger, benævnt BK 1,2,3 osv., som alle 
udstykkes til bebyggelse. 

Lokalplan 2.13 .1 .9  fastlægger  aupplerende 
bestemmelser  i relation til et givet 
skitseprojekt for anvendelse og bebyggelse 
af  En  bygningskarre,  benævnt BK 7. 
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Lokalplanens ind- Lokalplanen indeholder  retningslinier for, 
hold om bebyggelsen  hvordan  bebyggelsen  i  område BK 7 skal 

anvendes og udformes. Det bliver bl.a. 
fastlagt,at  bebyggelsen kun må  indrettes 
til kontorfunktioner og  lignende  city- 
erhverv. Der vil dog kunne indrettes 
enkelte  boliger  for  portner  eller  lignende. 

Bebyggelsen skal placeres langs tre  af 
erhvervsgrundens  sider. Langs Gedsergade 
skal bebyggelsen  udformes, såden medvirker 
til at skabe  bymæssige  gaderum. 

Ydermure skal fortrinsvis opfØres af  tegl- 
sten, og trafikarealer skal belægges  med 
betonsten. Disse udendØrs flader skal 
udfplres  af sandfarvede  materialer efter 
byrådets  anvisning. 
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Lokalplanens inde- Mellem  bebyggelsen og jernbanen  udlægges 

hold om parkerings- et offentligt areal, hvor  hus- og tog- 

forhold m.m. passagerer kan stille deres cykler Og 

knallerter. Arealet vil blive anlagt i 
samme  hØjde  som  HØje Tåstrup Stien, og 
der  vil  blive  adgang  til  Gedsergade  ad 
et trappeanlæg. 

Det beregnede  behov for bilparkering  til 
bebyggelsen har en stgrrelsesorden på  i- 
alt 80  p-pladser.  Ca. 28 p-pladser sikres 
anlagt som del af  byområdets  fællesparke- 
ring  i  gaderne og i de fælles  parkerings- 
arealer. Inden for selve byggegrunden  sik- 
res der etableret mindst 27  p-pladser. 
Den resterende del af det beregnede  parke- 
ringsbehov  på ca.  25 p-pladser, kan enten 
etableres inden for BK  7  på anden måde el- 
ler efter nærmere  forhandlinger  og  ved  ting- 
lyst  sikkerhedsstillelse  udskydes indtil by- 
rådet  SkØnner, at der er  er  behov for at få 
den anlagt. Disse sidste parkeringspladser 
forudsættes  anlagt  som del af et fælles  par- 
keringshus placeret  nær  ved Blekinge Boule- 
vard. 

Byrådet  har vedtaget, at mindst 60% af en 
bebyggelses  parkeringsareal skal være 
anlagt  ved  bebyggelsens  ibrugtagning. 

Gældende lokal- 
planbestemmelser 

Lokalplan 2.13 .1 .9  skal betragtes  som  tillæg 
til rammelokalplan 2.13 .1 .  Den er  udarbejdet 
i  overensstemmelse  med  rammelokalplanens 
krav om, at opfØrelse af  ny  bebyggelse  ikke 
må  finde sted, fØr der er fastsat  nærmere 
bestemmelser  herom  i en supplerende lokal- 
plan  (jf. 5 7.10). 
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Lokalplanens 
retsvirkninger 

Af  hensyn  til  forståelsen  af lokalplanen, er 
der i det fØlgende kort ridset op, hvilke 
mere  generelle  bestemmelser,  der  allerede 
er indeholdt  i  rammelokalplanen, og derfor 
ikke er medtaget i denne lokalplan. 

Af  betydning for det aktuelle område er  ved 
rammelokalplan 2.13 .1  allerede  fastsat: 
at omrsdets bebyggelse kun må  anvendes til 

erhvervsudØvelse  efter  byrådets skØn, 
at der  ikke  må  være direkte adgang til 

Halland  Boulevard  fra BK 7, 
at der k.an opfØres transformerstationer  til 

lokal  daglig forsyning, 

skal fremfØres som jordkabler, 
at el-ledninger, herunder til vejbelysning, 

at  bygninger  ikke  må opfØres med  mere  end 
3 etager, dog kan der, hvor særlige 
forhold taler for det,tillades stØrre 
hØjde, 

at bebyggelsens  stueplan skal indrettes 
efter retningsgivende niveauplner, 
at 

at 

at 

at 

bebyggelse  fortrinsvis skal opfØres 
som sammenhængende  bebyggelse  langs 
mindst tre af karrgens sider og med 
facaden  i karrgens afgrænsningslinie 
mod gader og pladser, 
det skal tilstræbes, at der  i  byområdet 
opnås en tilsigtet helbedsvirknins i 
bebyggelsens udformning  og ydre fremtræden, 
udlalg af  udendØrs opholdsareal udgØr 
mindst 10% af  etagearealet. En del af 
dette  areal kan indrettes  på terrasser, 
på overdækket gårdareal o.lign. og 
der vil blive oprettet en grundejer- 
forening  for område A 1. 

Efter  byrddets endelige vedtagelse og 
offentliggØrelse af lokalplanen, må 
ejendomme, der er omfattet af planen, 
iflg. kommuneplanlovens 5 3 1 ,  kun 
udstykkes, bebygges eller  i Ø v r i g t  an- 
vendes i  overensstemmelse  med  planens 
bestemmelser. 
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En  eksisterende  lovlig  anvendelse  af en 
ejendom kan forsætte  som  hidtil.  Lokal- 
planen  medfØrer  heller  ikke  i  sig  selv 
krav om etablering af de anlæg med videre, 
der er indeholdt  i  planen. 

Byrådet kan meddele  dispensation til 
mindre  væsentlige  lempelser  af  lokalplanens 
bestemmelser  under  forudsætning af, at det 
ikke  ændrer den særlige karakter af det 
område, der sØges skabt  ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser fra lokalplanen 
kan  kun gennemfØres ved  tilvejebringelse  af 
ny  lokalplan. 
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HØje-Taastrup  kommune. I henhold til kommuneplanloven (1ovbekendtgØ- 
Lokalplan 2.13.1.9.  relse nr. 391  af 22.7 .1985)  fastsættes  herved 

folgende bestemmelser for det i 2 nævnte  om- 
råde. 

5 1. Lokalplanens 
f  ormål. 

2. Lokalplanens 
område. 

Formålet med  lokalplanen er at sikre supple- 
rende bestemmelser til rammelokalplan 2.13 .1  

i relation til et givet  skitseprojekt for an- 
vendelse og bebyggelse af området benævnt BK 7. 

1. Lokalplanen  afgrænses som vist på kortbi- 
lag 1080/11-1-1 ,  og  omfatter  matr. nr.e 
4 - cb  og 4 - cd  HØje  Tåstrup by, HØje Tåstrup, 
samt alle parceller, der efter den 27.11 .1985 

udstykkes fra de nævnte  ejendomme inden for 
lokalplanens  område. 

2. Lokalplanen  opdeles  i et trafikareal  og en 
byggegrund, der benævnes BK 7. 

3. Lokalplanområ- 1. Lokalplanens område må kun anvendes til 
erhvervsformal  og offentlige formål (cykel- 
parkering)  i overensstemmelse med  den på 
kortbilag 1080 /11 -1 -2  viste arealanvendelses- 
og  bebyggelsesplan. x) 

dets anvendelse. 

2. Byrådet kan tillade, at der inden for om- 
råde BK 7 opfØres eller  indrettes  enkelte bo- 
liger, når disse anvendes som bolig for besty- 
rer, portner  eller anden person  med lignende 
tilknytning  til  områdets  bebyggelse. 

5 4. Udstykninger.  Udstykning må foretages  uden nedre begrænsning 
af grundstØrrelsen, når grundene tilpasses  de- 
res anvendelse. 

~~~~~~ ~ ~ ~~~~~~~~ ~~ ~~~~~~ 

X 
) I Øvrigt  i  overensstemmelse  med  lokalplan 

2.13.1,  5 5  3.1  og 3.6. 

- 8 -  



5. Traf ikforhold .   Cykelparker ing .  

1. D e t  på k o r t b i l a g  1080/11-1-2 v i s t e  areal  

til cyke lpa rke r ing   ska l   an lægges   de lv i s  i ni -  

veau med Gedsergade   og   de lv is  i niveau med den 

syd   fo r   l oka lp l anens   område   ud lag te   cyke l -   og  

g a n g s t i  ( H Ø j e  T å s t r u p   S t i e n ) .  

2 .  Adgang f r a   d e t   o f f e n t l i g e   c y k e l p a r k e r i n g s -  
areal  til Gedsergade  skal   udfØres  som t r appe -  

anlæg. 

3. Der må i k k e   v æ r e   d i r e k t e   a d g a n g   f r a  BK 7 

til Halland  Boulevard. X )  

B i lDarke r ins .  

4 .  D e r  ska l   an lægges   pa rke r ingsa rea l   sva ren -  

d e  til mindst  5 0 %  a f   b r u t t o e t a g e a r e a l e t  til 

erhvervsformål   og  mindst  1 b i l p l a d s   p r .   b o l i g .  

Med d e n   f a s t l a g t e   a n v e n d e l s e   a f  det  t i l l a d t e  
e t a g e a r e a l   ( j f .  55 3 . 1  og 7 . 1 1 ,  s k a l   d e  til be- 
byggelsen   svarende   parker ingsarea le r   ud lægges  
med mindst  80 p a r k e r i n g s p l a d s e r .  

B e b y g g e l s e n s   p a r k e r i n g s a r e a l e r   s k a l   r e s e r v e r e s  

med f g l g e n d e   f o r d e l i n g .  

Inden   for   loka lp lanens   område   ska l   an lægges :  
- min. 2 7 .  p l a d s e r .  
Uden fo r   l oka lp l anens   område   r e se rve res :  
- 28 p l a d s e r  som fælles gade-  og  p-plads- 

p a r k e r i n g ,   o g   r e s t e n  

lokalplanens  område e l le r  som f æ l l e s  p- 
husparker ing .  

- max. 2 5  p l a d s e r   e t a b l e r e s   e n t e n   i n d e n  f o r  

Pa rke r ingsp ladse rne   ska l   an lægges  i d e t  om- 
fang  byrådet   skØnner  de t  nØdvendigt. XX 1 

x )  I Øvr ig t  i overensstemmelse med l o k a l p l a n  
2.13.1, 5 5.5.  

X X )  Opmærksomheden henledes   på ,  a t  by råde t  
h a r   v e d t a g e t ,  a t  mindst  6 0 %  a f   e n  bebyg- 
g e l s e s   p a r k e r i n g s a r e a l   s k a l   v æ r e   a n l a g t  
ved   bebyggelsens   ib rugtagning .  
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Overfladebelægning. 

5. Lokalplanområdets  færdselsarealer  skal 
belægges  med  betonsten.  Stenene skal udfØ- 
res af  sandfarvet  beton  efter  byrådets  nær- 
mere anvisning. 

$j 6. Lednings- og 1. Bygninger  inden  for  lokalplanens områ- 
de  skal  tilsluttes et fælles  TV-kabelanlæg 
efter  byrådets  nærmere  anvisning. 

forsyni  gs- 
anlæg x? 

2. Varmeforsyning  inden for lokalplanområ- 
det skal efter  byrådets  anvisning  ske  ved 
tilslutning  til  et  fællesanlæg  (fjernvarme- 
forsyning). 

3. Inden  for  lokalplanområdet skal spilde- 
og regnvandsafledning samt vandforsyning  ske 
ved  tilslutning  til  offentlige  ledninger. 

$j 7. Bebyggelsens 1. Det samlede  tilladte  etaqeareal  inden - 
omfang og pla- 
cering.  for  område BK 7 må  ikke  overstige 3.996  m2. 

2 .  Bebyggelse må kun opfØres med en place- 
ring og i et omfang, som er i overensstemmel- 
se  med  den på kortbilag 1080/11-1-2, 
1080/11-1-3, 1080/11-1-5 viste  bebyggelses- 
plan, og den på kortbilag 1080/11-1-4 oq 

1080/11-1-5 anqivne  facadeudformning. XX 1 

3. Bygningernes  f,acadehØjde  må  ikke  oversti- 
ge 8,O m målt  fra  terræn  (niveauplan)  til 
skæringen  mellem  facadelinie  og  tagflade. 

x) I Øvrigt i overensstemmelse  med  lokal- 
plan 2.13.1 § 6.1. 

XX) I Øvrigt i overensstemmelse  med  lokal- 
plan 2.13.1 §s 7.1,  7.2,  7.4, 7.5, 7.6 
og 7.9. 
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4 .  Såfremt  området  udbygges i e t a p e r ,   s k a l  
den til enhver   t i d   e t ab le rede   bebygge l se  

f remstå  som en  helhed.  

5 8.  Bebyggelsens 1. Facader ska l   f remtræde  som muret  bygge- 
r i  med o v e r f l a d e   a f   t e g l  med skrabefuge.  D e  ydre  f r e m t r æ -  

den. 
ska l  opfØres   a f   sandfarvede   murs ten ,   indfar -  
ve t  e f t e r   b y r å d e t s  nærmere anv i sn ing .  

2.  Randbebyggelse  skal  opfØres med s a d e l t a g  
med 20° hældning.  Taget  skal  beklædes med 
s o r t   e t e r n i t s k i f e r .  

3 .  Synl ige  tagrender   og  nedlØbsrØr s k a l  ud- 

fØres  i z i n k  e l l e r  g r å   p l a s t i c .  

4 .  Synl ige  betonsØjler   og  -bjælker   samt  sok-  
l e r  ska l   udfØres   sandfarvede  som gadebelæg- 
ningen. 

5 .  D Ø r e ,  vinduesrammer  og  lignende  mindre 
bygningsdele  skal være  hvide.  

6 .  Bebyggelsens  hovedindgange  skal   or iente-  
res  mod de  omliggende  gadearealer  (Gedserga- 
d e ) .  

Indgangspa r t i e r ,   de r   vende r  mod g a d e a r e a l ,  

s k a l   v æ r e   t r u k k e t  s å  l a n g t   t i l b a g e ,  a t  t r a p -  

p e r ,   å b e n t s t å e n d e  dØre  og  l ignende  holdes u- 
d e n   f o r   g a d e a r e a l e t .  

7 .  Byrådet  kan  ved  den  endelige  godkendel- 
se a f  e n  bygnings  ydre  f remtræden  foretage 
mindre   l empelser   a f   de  i 5 5  8 . 1  - 8 . 6  f a s t -  
l a g t e  bestemmelser, hv i s   ka rak te ren   og   he l -  
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hedsindtrykket  af  bebyggelsen i Øvrigt  til- 
godeser  intentionerne  for  områdets  udbygning. 
X) 

s 9.  Ubebyggede 
arealer. 

8 .  Byrådet kan, i hvert  enkelt tilfælde, 
godkende, at bestemmelser om bebyggelsens 
ydre fremtræden fraviges, hvor dette er nØd- 
vendigt  for at forsyne 6n eller flere  byg- 
ninger  med  vedvarende  energi. 

9. Vinduer i bygningsfacade  mod  jernbanen 
skal  udfØres  således, at udefra kommende stØj 
reduceres med  mindst 35 dB(A) . 

1. Ubebygget  areal  inden  for BK 7 skal udlæg- 
ges som fællesareal  for områdets bebyggelse, 
og må kun indrettes  til opholdsareal, gårds- 
plads,  parkeringsareal m.v. i overensstemmel- 
se  med  de  retningslinier,  der i princippet 
fremgår  af  kortbilag 1080/11-1-2 og i Øvrigt 
efter  en  af  byrådet  godkendt  plan. XX 1 

2 .  Hvor der langs  område BK 7’s ydre af- 
grænsning er åbning  mellem  bygningskroppe, 
skal der i facadelinien  beplantes  med Pla- 
tantræer efter byrådets  anvisning. 

5 10. Forudsætninger 1. Ny bebyggelse må  ikke  uden  byrådets  til- 
for ibrugtagen 
af  ny bebyggel- ladelse  tages i brug, fØr  der  er  sikret e- 

- 

se. 
- _ _  

tablering  af  fællesarealer og -anlæg i over- 
ensstemmelse  med  bestemmelserne  herom i 
5 5  5 . 4 ,   9 . 1  og 9 . 2 .  

x) Det vil  sige  være i overensstemmelse  med 
lokalplan 2 . 1 3 . 1  8 .1 ,  8 . 2 ,   8 . 3  og 8 . 4 .  

I Øvrigt i overensstemmelse  med  lokal- 
plan 2 . 1 3 . 1  § §  9 . 2 ,   9 . 3  og 9 . 4 .  

- 1 2  - 



2. Ny  bebyggelse  må  ikke  uden  byrådets  til- 
ladelse tages i brug, far bebyggelsen  er  til- 
sluttet fælles fnrsyningsanlæg  i  overensstem- 
melse  med  bestemmelserne  herom  i 5 5  6 . 1  og 
6.2.  

5 11. Forhold  ved- l. Nedenstående  bestemmelser  i  rammelokal- - 

rØrende æl- 
dre  lokal- 
plan. 

Vedtagelses- 
påtegning. 

plan 2 . 1 3 . 1  (vedtaget af byrådet den 11. ok- 
tober 1 9 7 8 )  ophæves for den del, der omfat- 
tes af  lokalplanens  område: 

5 3.- del af 5 3.1 om arealanvendelse  til 

3.- 5 5  3 .2  og 3.4 om boligetageareal 

arealers  omfang og fordeling 

boligformål 

5 5.- 5 5  5.11 og del af 5 .12  om parkerings- 

5 6.-  6.2 om fælles forsyningsanlæg. 

I henhold til 5 27 i  lov  om  kommuneplanlæg- 
ning  (lovbekendtg@relse  nr. 391  af 22.7 .1985)  

vedtages foranstående lokalplan endeligt og 
i medfflr  af 5 30 i samme lov begzres  foran- 
stånde lokalplan tinglyst på de af  samme  om- 
fattede ejendomme. 

HØje-Taastrup byråd, den 1 9 .  august 1 9 8 6 .  

Anders  Bak 
borgmester 

RØrge  Komme 
stadsingeni4r 
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Ind fØr t  i dagbogen 2 3 . 2 . 1 9 8 7  04071  

Re t t en  i T å s t r u p  
L y s t .  A k t .  AG n r .  2 .  

H.  S p e i s e r  
ass. 
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